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Styrelsen for Brf Freja 34, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2015.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1998-11-27.

Foreningens fastighet, Heimdall 15, bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten bebyggdes 1939. Virdearet
ar 1939.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 946 kvm, varav 1 946 kvm utgor ldgenhetsyta.

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st > 5 rum och kdk

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift dr 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 april 2017 haft foljande sammanséttning:
Svante Larsson Ledamot Ordférande

Patrik Frid Ledamot

Bengt Owe Linnér Ledamot

Jia Jiang Ledamot

Ezra Connelly Sheppard ~ Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Peter Neveling
Neveling Revision

Valberedning
Monica Bengtsson

Michael Wilczek

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi byggt om soprummet, renoverat portbelysningen och kopt in en ny tvittmaskin.
Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts.

Utfért underhall Ar Kommentar

Ombyggnad soprum 2017 Ny hissanordning for sopkaérl pd hjul

Portbelysning 2017 Renovering av portbelysningen

Underhall av fonster 2016 Malning av fonsterkarmar och balkongddrrar
pa norra fasaden

Stamspolning 2016

Underhall av fonster 2015 Malning av fonsterkarmar pé sodra fasaden.

Hemsida 2014 Ny hemsida som aterfinns pé
www.sbc.se/f reja34

Renovering av trapphus 2013 Ommalning av viggar och tak i trapphuset.
Dorrarna mot védringsbalkongerna har
malats om invandigt.

Installation av sdkerhetsdorrar 2013 Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga
lagenheter

Installation av bredbandsfiber 2013 Installation av Bredbandsfiber via
Bredbandsbolaget

Ny takarmatur i trapphuset och i 2013 Nya takarmaturer i funkisstil har installerats

entrén i hela trapphuset.

Utviandigt underhall av portarna 2012 Porten mot gatan och mot garden har slipats

och lackats om utvéndigt.
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Installation av brandvarnare

Montering av snorasskydd

Malning av staketet

Fasadrenovering

Installation av tryckstegringsanlaggning
Malning i kdllaren & tvittstugan
Malning fonster/balkongddrrar

utvandigt

Renovering av balkonger

Ny hissmaskin

Nytt plattak

Ny ventilationsanldggning

Nya elstigare

Stambyte

2012

2012

2011

2006

2006

2006

2006

2006

2005

2005

2005

2004-2005

2004-2005
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Brandvarnare har installerats i tvittstugan,
pannrummet och kéllargadngarna. Larm hors
via anldggning monterad pa bottenplan 1
trapphuset.

Snorasskydd har monterats pa taket mot gatan.
Metallstaketet pa garden har
rostskyddsbehandlats och malats om.

Fasaden mot gatan har fatt ny puts och malats 1
ny kuldr. Fasaden mot gérden &r i bra skick och
har endast malats om.

Ny tryckstegringsanldggning installerad i
killaren. Tappvattenflodena for samtliga
lagenheter ligger dérefter 6ver Boverkets krav.
Golvet maskinslipat och ommalat. Tak,

dorrar, vaggar (exkl kallarforraden) ommaélade.
Samtliga fonster och balkongddrrar mot

gatan har mélats om. Dropplister har bytts

ut vid behov. Inga atgérder pa
fonster/balkongddrrar mot gérden.
Totalrenovering av samtliga balkonger. Nytt
tatskikt och ny betongsula. Ny plat till

rackena som dven ommalats. Nya kopparplatar
till balkongddrrarna.

Ny hissmaskin installerad i kéllaren.
Maskinrummet flyttas fran vinden i samband
med byggnation av 2 ldgenheter.

Nytt plattak i samband med byggnation av
lagenheter pd vinden.

Installation av nya 8 st nya takfléktar (Ziehl-
EBM) inkl luftflédesmétningar och
injusteringar av don i samtliga kanaler.

Nya elstigar till samtliga lagenheter,

overgang till 3-fas, nya proppskép i
lagenheterna med automatsékringar, byte

till automatiska elméitare placerade i

kallaren.

Byte av samtliga stammar. Badrummen i
samtliga ldgenheter totalrenoverade
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Fordandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Investeringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2017
1273 644
21786
-1208 406
87 024
294 866
-31 975
359 655

827719
1097 055
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2016
1273 657
24277

-1 031 594
266 340

-85 066
-30 000
151274

586 126
827719

Foreningen hade vid arsskiftet 54 (54) medlemmar. Under aret har 1 (9) medlemmar tilltrétt samt 1 (6)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (5) overlatelser. Tva andrahandsuthyrningar har beviljats under

aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 1286 1286
Resultat efter finansiella poster -256 -76
Soliditet (%) 69,7 70,7
Arsavgifter/kvm, kr 655 655
Fastighetslan/kvm, kr 3829 3829
Nettoomséttning

2015
1286
-152
70,7
655
3 845

2014
1274
-83
69,0
655
4112

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet._

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets
ingang 15414 100 5328 760 647 500
Avsittning till
underhéllsfond 47 736
Nyttjande av
underhéllsfond -115 625
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 15 414 100 5328 760 579 611

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 913 260

-47 736

115 625

-76 130

-2 921501

-2921 501
-255979
-3 177 480

47736
-303 425
-2921 791
-3 177 480

Arets

resultat

-76 130

76 130
-255 979

-255979
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Totalt

18 400 970

0
-255979

18 144 991

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1285985
9372
1295 357

-970 789
-98 466
-74 860

-343 003

-1487 118

AN D KW

-191 761

74

-64 292
-64 218
-255979

-255979
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2016-01-01
-2016-12-31

1285934
12 000
1297 934

=779 701
-111 183
=70 592
-342 470
-1 303 946

-6 012

-70 118
-70 118

-76 130

-76 130
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

24 821 407
31442
24 852 849

24 852 849

1 004 905
84 754
1 089 659

98 476
98 476
1188135

26 040 984
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2016-12-31

25163 877
0
25163 877

25163 877

98 175
25 000
123 175

737 400
737 400
860 575

26 024 452
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 742 860 20 742 860
Fond for yttre underhéll 579611 647 500
Summa bundet eget kapital 21322471 21 390 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 921 501 -2 913 260
Arets resultat -255979 -76 130
Summa fritt eget kapital -3 177 480 -2 989 390
Summa eget kapital 18 144 991 18 400 970

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 7451750 7451750
Summa langfristiga skulder 7 451 750 7 451 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 313024 46 972
Ovriga skulder 32 860 32 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 98 359 91974
Summa kortfristiga skulder 444 243 171 732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 040 984 26 024 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Ventilation 35 ar
Stambyte 40 ar
Fasad 40 ar
Tak 40 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifter 1273 644 1273 657
Hyror forrad 6 000 6 000
Avgift andrahandsuthyrning 6 344 6 290
Oresutjimning -3 -13
1285 985 1285934

Not 3 Driftskostnader

2017 2016
Stddkostnader 38900 38 700
Hyra av entrémattor 8379 11070
Snoérdjning/sandning 0 13 063
Serviceavtal 6 585 18 370
Hisservice/besiktning 4679 1244
Besiktningskostnader 0 1 462
Reparationer 37 049 50 467
Hissreparationer 73 580 3137
Planerat underhall 303 425 115 625
Fastighetsel 35829 32940
Uppvéarmning 296 474 300 595

Vatten och avlopp 45579 54 093
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Avfallshantering
Container
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

43 098
6113
12 316
900
9763
47 340
780
970 789

2017

500
9213
15 000
43 751
1 600

4997
23 404
98 465

2017

60 000
14 860
74 860
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32205
0

45 615
0

9643
46 958
4514
779 701

2016

2758

6 080
14 375
68 543
0

8582
4950
5895
111 183

2016

56 666
13 926
70 592
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

2017

23 166 557
23 166 557

-3 582 680
-342 470
-3 925150

5580 000
5580 000

24 821 407

17200 000
35000 000
52200 000

2017-12-31

104 828
31975
136 803

-104 828
-533
-105 361

31442

2017-12-31

162

6 164
998 579
1004 905
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2016

23 166 557
23 166 557

-3240 210
-342 470
-3 582 680

5580 000
5580 000

25163 877

17 200 000

35000 000
52200 000

2016-12-31

104 828

104 828

-104 828

0
-104 828

2016-12-31

7 856
90319
98 175
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,74
SEB 0,81
SEB 1,00
SEB 0,73
SEB 0,67

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 7 451 750 kr.

Datum for
rianteindring
2019-02-28
2018-02-28
2018-09-28
2018-10-28
2019-11-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2017-12-31

2846 750
2250000
700 000
1 100 000
555000
7 451 750

2017-12-31

1829

96 530
98 359
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Lanebelopp
2016-12-31

2846 750
2250000
700 000
1 100 000
555 000
7 451 750

2016-12-31

1 655
90319
91 974
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Not 11 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Stockholm den

Svante Larsson
Ordf6rande

Bengt Owe Linnér

Ezra Sheppard

Min revisionsberittelse har ldamnats

Peter Neveling
Revisor

2017-12-31

9 787 000
9 787 000

Patrik Frid

Jia Jiang
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2016-12-31

9 787 000
9 787 000



