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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s4 manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras f6r
att t.ex. betala av pa foéreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu gj
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Freja 34, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregadende 4r.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-27.

Foreningens fastighet, Heimdall 15, bestdr av 1 flerbostadshus. Fastigheten bebyggdes 1939. Virdearet
ar 1939.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 946 kvm, varav 1 946 kvm utgdr ldgenhetsyta.

Foreningen upplater 36 ligenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kék

11 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kék
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg
for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for nirvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 11 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Mats Westermark Ordférande

Josefin Uggla Ledamot

Martin Balsvik Ledamot

Bengt Owe Linnér Ledamot

Fredrika Bengtsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev revisionsbyrad AB

Valberedning
Monica Bengtsson

Hans-Roland Johnsson
Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Verksamhetsaret har till stora delar praglats av Covid-19-pandemin. Styrelseméten har 1 stort héllits
digitalt och aktiviteter och insatser i huset som kraver fysiska kontakter har héllits pa ett minimum. Den
l16pande forvaltningen har dock hanterats med normala insatser och fungerat vil. Inga storre renoveringar
har genomforts under aret.

Arsmétet i maj holls av pandemiskil, for andra aret i rad, utomhus pa var gard. Detta uppligg har visat
sig fungera vil och uppskattas av mdnga medlemmar.

Under aret har tvé vattenskador hanterats i tva olika lagenheter; en skada i ett kok och en skada i ett
badrum. Féreningens ekonomiska ansvar for den koksrelaterade skadan har till stor del tickts av var
forsdkring men tyvérr var vi tvungna att ta relativt stora kostnader for den badrumsrelaterade skadan. Dér
ansdgs foreningen till viss del vara ansvarig for de brister som orsakade skadan. Bada skadorna har
atgardats.

Foreningen har under aret haft ett drende i hyresndmnden som en f6ljd av att vi avslog en ansdkan om
andrahandsuthyrning. Hyresndmnden ansag dock inte att foreningen hade giltiga skal att avsla ansokan.
Domen innebar att foreningen, med vissa forbehall, godkénde andrahandsuthyrning.

I november genomfordes en gemensam stiddag med fokus pé gérd och killare. Den inhyrda container
kunde efter stidningen nyttjas av samtliga medlemmar vilket uppenbarligen uppskattades for nér
containern himtades var den helt full.

Teknisk status

Nedanstidende underhall har utforts.

Utfort underhall Ar Kommentar
Insalation av ny trétramp mot park 2020

Instalation av ny dérrautomatik 2020

Rensning av ventiler for in- och utluft 2019

¢ca
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Underhéll fjarrvirmesystemet
Renovering tvittstuga

Virmekabelanlaggning och taksikerhet

Ny hemsidesadress
Forbittring undercentralen
Ombyggnad av hissen
Bredband

Ombyggnad soprum
Portbelysning
Underhall av fonster
Stamspolning
Underhéll av fonster
Hemsida

Renovering av trapphus

Installation av sikerhetsdorrar
Installation av bredbandsfiber
Ny takarmatur i trapphuset och i

entrén
Utvindigt underhall av portarna

Installation av brandvarnare

Montering av snorasskydd
Malning av staketet

Fasadrenovering

Installation av tryckstegringsanliggning

Malning i killaren & tvittstugan
Malning fonster/balkongdérrar

utvandigt

Renovering av balkonger

Ny hissmaskin

2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2016
2016
2015
2014

2013

2013

2013

2013

2012

2012

2012

2011

2006

2006

2006

2006

2006

2005
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www.frejgatan34.se

Nytt expansionskérl med automatik.

Ny sjélvstingande tét innergrind.
Uppgraderad anslutning till samtliga
ligenheter.

Ny hissanordning for sopkirl pa hjul.
Renovering av portbelysningen.

Malning av fonsterkarmar och balkongdorrar
pé norra fasaden.

Malning av fonsterkarmar pé sédra fasaden.
Ny hemsida som é&terfinns pa
www.sbc.se/freja34.

Ommalning av viggar och tak i trapphuset.
Daorrarna mot védringsbalkongerna har
maélats om invindigt.

Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga
lagenheter.

Installation av Bredbandsfiber via
Bredbandsbolaget.

Nya takarmaturer i funkisstil har installerats
i hela trapphuset.

Porten mot gatan och mot grden har slipats
och lackats om utvindigt.

Brandvarnare har installerats i tvittstugan,
pannrummet och kéllargangarna. Larm hors
via anldggning monterad pa bottenplan i
trapphuset.

Snorasskydd har monterats pé taket mot gatan.
Metallstaketet pd garden har
rostskyddsbehandlats och mélats om.

Fasaden mot gatan har fatt ny puts och mélats i
ny kulor. Fasaden mot gérden &r i bra skick och
har endast méilats om.

Ny tryckstegringsanldggning installerad i
kéllaren. Tappvattenflodena for samtliga
ligenheter ligger dérefter ver Boverkets krav.
Golvet maskinslipat och ommalat. Tak,

dorrar, vaggar (exkl killarforriden) ommalade.
Samtliga fonster och balkongdérrar mot

gatan har mélats om. Dropplister har bytts

ut vid behov. Inga atgérder pa
fonster/balkongdorrar mot garden.
Totalrenovering av samtliga balkonger. Nytt
tatskikt och ny betongsula. Ny plat till

rickena som dven ommaélats. Nya kopparplatar

till balkongdéorrarna.
Ny hissmaskin installerad i killaren.
% ¢ @
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Maskinrummet flyttas fran vinden i samband
med byggnation av 2 ldgenheter.

Nytt plattak 2005 Nytt plattak i samband med byggnation av
lagenheter pé vinden.
Ny ventilationsanldggning 2005 Installation av nya 8 st nya takflaktar (Ziehl-

EBM) inkl luftflédesmétningar och
injusteringar av don i samtliga kanaler.

Nya elstigare 2004-2005 Nya elstigare till samtliga ldgenheter,
overgéng till 3-fas, nya proppskap i
lagenheterna med automatsdkringar, byte
till automatiska elmaétare placerade i
kéllaren.

Stambyte 2004-2005 Byte av samtliga stammar. Badrummen i
samtliga lagenheter totalrenoverade.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 61 (49) medlemmar. Under aret har 8 (8) medlemmar tilitratt samt 5 (12)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (7) overlatelser. Tva andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1279 1279 1283 1290
Resultat efter finansiella poster -293 -148 -435 -201
Soliditet (%) 68,7 69,2 69,5 70,0
Arsavgifter kr/kvm 655 655 655 655
Fastighetslén kr/kvm 3 829 3829 3829 3 829

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifier kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av féreningens fastighet.

®
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Fériindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets
utgang

15 414 100

15 414 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

5328 760

5328 760

Fond for yttre
underhall

419 394

350 000

769 394

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning Sverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 690 300 -147 582
-497 582 147 582
-292 628
-4 187 882 -292 628
-4 187 882
-292 628
-4 480 510
350 000
-4 830 510
-4 480 510

5(14)

Totalt

17 324 372

0
-292 628

17 031 744

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

g1
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

U

2021-01-01
-2021-12-31

1279 444
13 200
1292 644

-957 152
-121 880
-89 007
-348 865
-1 516 904

-224 260

-68 368

-68 368

-292 628

-292 628

6(14)

2020-01-01
-2020-12-31

1279 360
21397
1300 757

-827 741
-110 925
-84 318
-348 865
-1 371 849

-71 092
-76 490
-76 490
-147 582

-147 582
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

23 451 527
5862
23 457 389

23 457 389

30

1079 884
73 873
1153 787

177 260
177 260
1331 047

24 788 436

7 (14)

2020-12-31

23 793 997
12 257
23 806 254

23 806 254

30
1057710
27 648

1 085 388

158 736
158 736
1244124

25 050 378
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EAAURIN

Not

10

10

11

2021-12-31

20 742 860
769 394
21 512 254

-4 187 882

-292 628
-4 480 510
17 031 744

4 605 000
4 605 000

2 846 750
99 737
26 823

178 382

3151 692

24 788 436

8 (14)

2020-12-31

20 742 860
419 394
21162 254

-3 690 300

-147 582
-3 837 882
17 324 372

4 646 750
4 646 750

2 805 000
78 408

26 648
169 200
3079 256

25 050 378
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01

-2021-12-31

-292 627
348 865
8832

65 070
-46 225
30 686

49 531

49 531

1206 471
1256 002

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

-147 582
348 865
-5 880

195 403

34014
61 358
290 775

290 775

915 696
1206 471
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Ventilation
Stambyte
Fasad

Tak
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror forrad

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovr ¢j momspl ers. och intikt
Ersittningar fran leverantor

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Myndighetskrav
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer

&l

100 ar
10 ar
35 4r
40 ar
40 ar
40 ar

5ar

2021
1273 644
5 800

0

0

1279 444

2021

13 200
13 200

2021
31741
38 700
12 629
23574

2951

0

17 836
194 500
8 447

2020
1273 644
3000
2712

4

1279 360

2020
8 796
12 600
21 396

2020
26 904
38700
12 747
16 740

5943

1 800
15 638
66 732

5014
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Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvﬁrmning -
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Container o
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Fast.skatt/avgift dndrad tax

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Gévor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

3435
51089
343 122
54782
20 090
5565
13 420
10270
60 680
52524
4 045
7752
957 152

2021
3264
1496
3432

0

15 450
52 000
2 550
43 369
0

319
121 880

2021
70 002
19 005
89 007
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3961
36 067
336 717
59 326
19 418
0
55921
10 237
63 208
52488
180

0

827 741

2020
2189
2196
2307

216

15 000
46 124
1600
37 069
54
4170
110 925

2020
71 667
12 651
84 318
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

2021-12-31
23166 557
23 166 557

-4 952 560
-342 470
-5295030

5580 000
5 580 000

23 451 527

20 800 000
53 000 000
73 800 000

2021-12-31
136 803
136 803

-124 546
-6 395
-130 941

5862

2021-12-31
162

980

1078 742
1079 884

12 (14)

2020-12-31
23 166 557
23166 557

-4 610 090
-342 470
-4 952 560

5580 000
5580 000

23793 997

20 800 000
53 000 000
73 800 000

2020-12-31
136 803
136 803

-118 151
-6 395
-124 546

12 257

2020-12-31
162

9812
1047 736
1057 710
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léangivare %
SEB 1,17
SEB 0,84
SEB 0,81
SEB 0,76
SEB 0,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedndring

2022-02-28
2024-06-28
2025-09-28
2025-10-28
2024-11-28

Léanebelopp
2021-12-31

2 846 750
2250 000
700 000
1 100 000
555 000
7451750

-2 846 750

13 (14)

Léanebelopp
2020-12-31

2 846 750
2250 000
700 000
1 100 000
555 000
7451750

-2 805 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktiir &r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 2 846 750 kr

Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Advokat/ juridik

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfall

Vatten- och avlopp

Fastighets skotsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Stad

Sotning

2021-12-31

2387
0
7994

51524

3349
9151
2715

95183

3225
2 854

178 382

2020-12-31

2100
7438
3049

38748

2 808
8536
3110

103 411

0
0

169 200
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Not 12 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2022-

Mats Westermark
Ordforande

Martin Balsvik

2021-12-31
9 787 000
9 787 000

Min revisionsberittelse har limnats =522 —O 7/ <

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2020-12-31
9 787 000
9 787 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Freja 34, org.nr 716421-1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Freja 34 for rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r frenlig med &rsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r 1dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#ikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Freja 34 for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behand!lar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 13 april 2022

-

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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