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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Freja 34, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1998-11-27.

Foreningens fastighet, Heimdall 15, bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten bebyggdes 1939. Virdearet
ar 1939.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 946 kvm, varav 1 946 kvm utgor ldgenhetsyta.

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa. I forsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg
for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift d4r 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Mats Westermark Ordférande

Linda Junthe Ledamot

Martin Balsvik Ledamot

Bengt Owe Linnér Ledamot

Fredrika Bengtsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Valberedning
Monica Bengtsson

Vakant

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetséret var foreningens ekonomin ett omrade i fokus. Under flera &r har 6kade
rorelsekostnader (underhall/drift/administration) motverkats av ldga rantekostnader. Totalt sett har det
inneburit oférdndrade arsavgifter sedan 2012. Men stigande réntor, 6kad inflationstakt, 6kade
energipriser samt ett behov av hojd avsittning till framtida underhall medforde att vi fattade beslut om en
hojning av arsavgifterna med 14,5%. Andringen genomfordes per 1/7 2022. Dérefter har
kostnadsutvecklingen fortsatt varit negativ och beslut om ytterligare avgiftshdjningar under 2023 kan
inte uteslutas.

Den l6pande forvaltningen har under éret fungerat vil och moéten i styrelsen kunde efter pandemiaren
aterigen ske fysiskt. Vart hus &r i stort sett i bra skick men kréver alltid ett 16pande underhall. Ett storre
arbete genomfdrdes under aret, mélning av taket mot gatan (taket mot gérden var ej i behov av
underhéll). I 6vrigt endast mindre 16pande underhall. I tvittstugan bytte vi ut torktumlaren. Den gamla
hade 6ver 20 pé nacken och hade gjort sitt.

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts.

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning av skadad fasad 2022 Mindre skador pa fasad pa pl 6 och i gatuplanet
har putsats om och malats

Ny torktumlare till tvéttstugan 2022

Malning av luckor mot gatan 2022

Malning av tak mot gatan 2022 Taket mot girden ej i behov av underhéll

Underhall av portar mot gata och gérd 2022 Portarna har slipats och lackats om in- och
utvindigt.

Installation av ny trdtramp mot park 2020

Installation av ny dérrautomatik 2020

Rensning av ventiler for in- och utluft 2019

Underhall fjarrvarmesystemet 2019
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Renovering tvéttstuga
Viarmekabelanldggning och taksidkerhet
Ny hemsidesadress
Forbéttring undercentralen
Ombyggnad av hissen
Bredband

Ombyggnad soprum
Portbelysning

Underhall av fonster
Stamspolning

Underhall av fonster
Hemsida

Renovering av trapphus

Installation av sdkerhetsdOrrar
Installation av bredbandsfiber
Ny takarmatur i trapphuset och i
entrén

Utvandigt underhéll av portarna

Installation av brandvarnare

Montering av snorasskydd

Malning av staketet

Fasadrenovering

Installation av tryckstegringsanldggning
Malning i kédllaren & tvittstugan
Malning fonster/balkongddrrar

utvandigt

Renovering av balkonger

Ny hissmaskin

2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2016
2016
2015
2014

2013

2013

2013

2013

2012

2012

2012

2011

2006

2006

2006

2006

2006

2005

3(14)

www.frejgatan34.se

Nytt expansionskirl med automatik.

Ny sjélvstangande tdt innergrind.
Uppgraderad anslutning till samtliga
lagenheter.

Ny hissanordning for sopkérl pa hjul.
Renovering av portbelysningen.

Malning av fonsterkarmar och balkongddrrar
pa norra fasaden.

Malning av fonsterkarmar pa sddra fasaden.
Ny hemsida som aterfinns pa
www.sbc.se/freja34.

Ommalning av vdggar och tak i trapphuset.
Doérrarna mot vidringsbalkongerna har

malats om invandigt.

Sakerhetsddrrar har installerats i samtliga
lagenheter.

Installation av Bredbandsfiber via
Bredbandsbolaget.

Nya takarmaturer i funkisstil har installerats

i hela trapphuset.

Porten mot gatan och mot garden har slipats
och lackats om utvéndigt.

Brandvarnare har installerats i tvittstugan,
pannrummet och kéllargangarna. Larm hors
via anldggning monterad pa bottenplan i
trapphuset.

Snorasskydd har monterats pa taket mot gatan.
Metallstaketet pa garden har
rostskyddsbehandlats och mélats om.

Fasaden mot gatan har fatt ny puts och mélats 1
ny kulor. Fasaden mot gérden ér i bra skick och
har endast malats om.

Ny tryckstegringsanldggning installerad i
kéllaren. Tappvattenflodena for samtliga
lagenheter ligger dérefter 6ver Boverkets krav.
Golvet maskinslipat och ommaélat. Tak,

dorrar, viggar (exkl kéillarforrdden) ommaélade.
Samtliga fonster och balkongdorrar mot

gatan har mélats om. Dropplister har bytts

ut vid behov. Inga atgérder pa
fonster/balkongddrrar mot gérden.
Totalrenovering av samtliga balkonger. Nytt
tatskikt och ny betongsula. Ny plat till

rdckena som dven ommalats. Nya kopparplatar
till balkongddrrarna.

Ny hissmaskin installerad i kéllaren.
Maskinrummet flyttas frén vinden i samband
med byggnation av 2 ldgenheter.
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Nytt plattak 2005 Nytt plattak i samband med byggnation av
lagenheter pa vinden.
Ny ventilationsanlaggning 2005 Installation av nya 8 st nya takfldktar (Ziehl-

EBM) inkl luftflodesmétningar och
injusteringar av don i samtliga kanaler.

Nya elstigare 2004-2005 Nya elstigare till samtliga ldgenheter,
overgang till 3-fas, nya proppskap i
lagenheterna med automatsékringar, byte
till automatiska elmétare placerade i
kéllaren.

Stambyte 2004-2005 Byte av samtliga stammar. Badrummen 1
samtliga ldgenheter totalrenoverade.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 51 (61) medlemmar.
Under 2022 har 5 dverlatelser skett. Tva andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1378 1279 1279 1283
Resultat efter finansiella poster -386 -293 -148 -435
Soliditet (%) 68,4 68,7 69,2 69,5
Arsavgifter kr/kvm 750 655 655 655
Fastighetslan kr/kvm 3 829 3 829 3829 3 829
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet per balansdag.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets
ingang 15414 100 5328 760 769 394
Disposition av
foregdende
ars resultat: 350 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 15414 100 5328 760 1119394

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-4 187 882

-642 629

-4 830 511

-4 830 511
-385 823
-5216 334

350 000
-175 725
-5390 609
-5216 334

Arets

resultat

-292 628

292 628
-385 823

-385 823
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Totalt

17 031 744

-1
-385 823

16 645 920

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

1378 331
1 000
1379 331

-1 159 025
-101 269
-89 234
-348 332
-1 697 860

-318 529

13 800

192

-81 286

-67 294

-385 823

-385 823
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2021-01-01
-2021-12-31

1 279 444
13200
1292 644

-957 152
-121 880
-89 007
-348 865
-1 516 904

-224 260
0

0

-68 368
-68 368

-292 628

-292 628
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

23109 057
0
23109 057

23109 057

5031
934 782
94 969
1034 782

195 076
195 076
1229 858

24 338 915
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2021-12-31

23451527
5862
23 457 389

23 457 389

30

1 079 884
73 873
1153 787

177 260
177 260
1331 047

24 788 436
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

20 742 860
1119394
21 862 254

-4 830511

-385 823
-5216 334
16 645 920

7451 750
7 451 750

0
71515
1180
31224
137 326
241 245

24 338 915

8(14)

2021-12-31

20 742 860
769 394
21512 254

-4 187 882

-292 628
-4 480 510
17 031 744

4 605 000
4 605 000

2846 750
99 737

0

26 823
178 382

3 151 692

24 788 436
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-385 823
348 332
2160

-35 331

-78 694
-64 878
-178 903

-178 903

1256 002
1077 099
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2021-01-01
-2021-12-31

-292 627
348 865
8 832

65070
-46 225
30 686

49 531

49 531

1206 471
1256 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Ventilation 35 ar
Stambyte 40 ar
Fasad 40 ar
Tak 40 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter 1366119 1273 644
Hyror forrad 6 000 5800
Avgift andrahandsupplatelse 6 038 0
Betalningspaminnelse 180 0
Oresutjimning -6 0
1378 331 1279 444

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Ovriga intikter 1 000 0
Erséttningar frén leverantor 0 13200

1000 13 200
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Container
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Fast.skatt/avgift dndrad tax

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022
30 000
1292
38700
14 690
6 967
4566

0

98 377
15 148
221953
93 220
351 533
59 531
23 018
12 097
64 138
10 553
58 152
54 684
407

0

1159 026

2022
2839

0

2233
15913
49 126
2960
21075
7123
101 269

2022
70 000
19 234
89 234
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2021
31741
0
38700
12 629
23 574
2951
17 836
194 500
8447
3435
51089
343 122
54782
20 090
5565
13420
10270
60 680
52524
4045
7752
957 152

2021
3264

1 496
3432
15450
52 000
2550
43 369
319
121 880

2021
70 002
19 005
89 007



Brf Freja 34
Org.nr 716421-1778

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

2022-12-31
23 166 557
23 166 557

-5295 030
-342 470
-5 637 500

5580 000
5580 000

23109 057

25 000 000
63 000 000
88 000 000

2022-12-31
136 803
136 803

-130 941
-5 862
-136 803

2022-12-31
52746

0

12

882 023
934 781

12 (14)

2021-12-31
23 166 557
23 166 557

-4 952 560
-342 470
-5295 030

5580 000
5580 000

23 451 527

20 800 000
53 000 000
73 800 000

2021-12-31
136 803
136 803

-124 546
-6 395
-130 941

5 862

2021-12-31
162

980

0

1078 742
1079 884
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 1,57
SEB 0,84
SEB 0,81
SEB 0,76
SEB 0,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-02-28
2024-06-28
2025-09-28
2025-10-28
2024-11-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfall

Vatten- och avlopp

Fastighets skotsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Stad

Sotning

Reparationer

2022-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
2 846 750
2250 000
700 000
1 100 000
555000
7 451 750
0
2 656
14 080
56 623
4199
11031
0
42 099
0
0
6 638

137 326
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Lanebelopp
2021-12-31

2846 750
2250000
700 000
1 100 000
555 000
7 451 750

-2 846 750

2021-12-31

2 387

7994

51524
3349

9151

2715

95183
3225

2 854

0

178 382
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 787 000 9 787 000
9 787 000 9 787 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Mats Westermark Bengt Owe Linnér
Ordforande
Linda Junthe Martin Balsvik

Fredrika Bengtsson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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BOREV I.h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Freja 34, org.nr 716421-1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Freja 34 for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV I-h

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Freja 34 for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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